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Nijomna zmluva

uzatvorena podla § 663 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obé&iansky zakonnik v zneni neskordich
predpisov (d’alej aj len ,,Obéiansky zakonnik*)
(dalej af len ,, Zmluva“)

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’ :
Vlastnik: Slovenska republika
Spravca: LESY Slovenskej republiky, $tatny podnik

Zapisany: Zapisany v obchodnom registri Okresného sidu Bansk4 Bystrica, Oddiel: P§
Vlozka ¢islo: 155/S
Zastipeny:  Ing. Boris Gregor, generalny riaditel’

Sidlo: Néamestie SNP 8, 975 66 Banskd Bystrica, SR
ICO: 36 038 351

DIC: 2020087982

IC DPH: SK 2020087982

(dalej len ,, Prenajimatel’™ )

Najomea :

Kosicky samospravny kraj

Sidlo: Namestie Maraténu mieru 1, 042 66 Kosice
Zastupeny: Ing. Rastislav Trnka — predseda

ICO: 35541016

DIC: 2021624924

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK52 8180 0000 0070 0027 1435

Nie je platitelom DPH.

(dalej len ,, Ndjomca*)
(dalej spolu aj len ,, Zmluvné strany )

za nasledovnych dohodnutych podmienok:

I )
Uvodné ustanovenia

1.1 Slovenska republika je vlastnikom a LESY Slovenskej republiky, $tatny podnik je spravcom
nehnutelnosti — pozemkov v kat. tUzemi ZaluZice, obce ZaluZice, okres Michalovce,
vedenych v katastri nehnuteI'nosti Okresného uradu Michalovce, katastralny odbor, LV & 2956
v podiele 1/1-ina.
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Predmetom Zmluvy je ndgjomny vztah (ndjom) medzi Zmluvnymi stranami, pricom c¢elom
Zmluvy je Uprava tohto vztahu v stlade $ volou stran a veobecne zavdznymi pravnymi
predpismi. Predmetom ndjmu si:
- parcela CKN & 1137/5 ostatni plocha o vymere 792 m?, nachadzajuca sa v k. u.
Zaluzice, odélenena od pozemku parcely CKN ¢&. 1137/1, druh: lesny pozemok evidovanej
na LV & 2956 pre kat. tz. Zaluzice Geometrickym planom ¢. 50/2021 zo diia 24.11.2021
vyhotovenom Michalom Kerebéarom, Cirg 120, 065 42, ICO: 34 313 532, uradne overenom
Okresnym tradom Michalovee, katastrdlny odbor dia 27.1.2022, &. G1-722 /21 (dalej len
geometricky plan &. 50/2021%),- parcela CKN & 1145/5 ostatna plocha o vymere 3 318
m?, nachadzajtca sa v k. 0. ZaluZice, od¢lenena od pozemku parcely CKN &. 1145/3, druh:
lesny pozemok evidovanej na LV &. 2956 pre kat. uz. Zaluzice geometrickym planom ¢&.
50/2021,
- parcela CKN & 1192/3 ostatnd plocha o vymere 4 430 m?, nachadzajuca sa v k. 0.
ZaluZice, odélenend od pozemku parcely CKN ¢. 1192/2, druh: lesny pozemok evidovanej
na LV & 2956 pre kat. z. ZaluZice geometrickym planom ¢. 50/2021.
(dalej len ,, Pozemky* alebo ,, Predmet ndjmu").

Uvedené pozemky boli trvalo vyfiaté z plnenia funkeif lesa na zéklade Rozhodnutia Okresného
aradu Michalovee & OU-MI-PLO-2024/008183-007 zo dfia 4. 12.2024, ktoré nadobudlo
pravoplatnost’ dita 23.12.2024.

Graficka ast’ geometrického planu &. 50/2021 tvori neoddelite'nt prilohu tejto Zmluvy ako
Priloha €. 1.

Prenajimatel’ odovzdéva do nijmu a najomca prebera do najmu vysSie uvedeny predmet
najmu.

Néjomca je stavebnikom buducej stavby: Cyklisticka cestitka ZaluZice — Liucky
(Zemplinska cyklomagistrala) (dalej len ., Stavba/ budiica Stavba).

CLIL
Predmet a Gcel najmu

Néjomea je opravneny vyuzivat predmet ngjmu definovany v ¢l. I bod 1.2 tejto Zmluvy za
GCelom realizacie stavby ,Cyklistickd cesticka ZaluZice - Luacky (Zemplinska
cyklomagistrala) — isek v katastralnom uzemi Zaluzice®.

Prenajimatel’ tymto prenechéva do uZivania Ndjomcovi Pozemky uvedené v bode 1.2 Zmluvy.

C1. IIL
Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu uréitii, a to na obdobie (10) trokov, pri¢om doba najmu zacne plyntt’
odo diia podpisania protokolu, ktorym Najomca ako investor stavby odovzd4 stavenisko
zhotovitelovi stavby. Tuto skutofnost’ Najomca Prenajimatelovi pisomne oznami tak, Ze
najneskor pit (5) dni pred odovzdanim staveniska odogle Prenajimatefovi ozndmenie o tejto
skuto&nosti na adresu uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy.
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CL IV.
Vyika a splatnost’ ndjomného a Zmluvna pokuta

4.1. Zmluvné strany sa dohodli na nidjomnom vo vyike 2890 EUR / rok bez DPH (slovom:
dvetisicosemstodevit'desiat EUR bez DPH ). Vyska nijomného bola stanovena v zmysle
interného pokynu Prenajimatela. DPH bude uplatnena v zmysle platnych pravnych predpisov.

4.2. Néjomné je splatné na zéklade faktiry vystavenej Prenajimatelom roéne vzdy do 28.2.
prislusného roku, s tym, Ze Prenajimatel’ ma povinnost' vystavit a dorugit’ Najomcovi faktdaru
najneskdr do 31.1. prislugného roku. Prvé ndjomné, je ako alikvotna &iastka z kalend4rneho
roka, v ktorom zaéne plynit’ doba najmu v zmysle &lanku TIT tejto Zmluvy, splatné do 21 dni
odo dfia dorucenia faktiry vystavenej Prenajimatelom v prospech a&tu: SK89 0200 0000 0000
0050 9632, prijemca LESY SR, $.p., OZ Vihorlat.

4.3. Prenajimatel navysi kazdy kalendarny rok vysku ndjomného v nadviiznosti na CENnovy vyvoj o
priemernu ro¢nu mieru inflacie v Slovenskej republike merant indexom spotrebitel'skych cien
za predchadzajici kalendarny rok stanovenu Slovenskym $tatistickym tradom, najmenej viak
vzdy vo vyske 1%, ( slovom: jedno percento ). Ndjomca bude takto zvy3ené ndjomné platit’ za
obdobie od 1.1. prislusného roka. Zakladom pre zvySovanie ndjomného je vyska najomného
za predchadzajtici kalendarny rok, v ktorom doslo k jej navyseniu. Prv4 aktualizacia nijomného
sa bude vzt'ahovat’ na ndjomné za rok nasledujtci po roku, v ktorom tato Zmluva nadobudla
ucinnost’,

4.4. Cena ndjomného za predmet Zmluvy, upravens v zmysle bodu 4.3. tohto &lanku Zmluvy bude
zaokrithl'ovana na celé &islo so zaokruhlenim smerom nahor. Vo faktire podPa bodu 4.2. tohto
¢lanku Zmluvy za$le Prenajimatel’ Najomcovi pisomnt informdciu o zmene vysky najomného.

4.5 Prenajimatel’ a ndgjomca sa okrem upravy ceny ndjomného, uvedeného v bode 4.3 tohto &lanku
zmluvy, podpisom tejto zmluvy dohodli na pravidelnej uprave ( zvySeni ) vy$ky najomného,
ktord sa bude realizovat’ vzdy k 1.1. kalendérneho roka v pravidelnych 5 — roénych ( slovom:
pétroénych ) intervaloch, poéniic piatym rokom G&innosti tejto zmluvy a to jednorazovo o 5 % (
slovom: paf’ percent ) z vysky ndjomného za predchadzajici kalendarny rok. Zakladom pre
zvySovanie ngjomného je vyska ndgjomného za predchadzajiici kalendarny rok. Takto upravena
vySka ndgjomného bude platna pre cely kalendarny rok, v ktorom doslo k J&j navyS$eniu.

4.6.  Zmluvné strany berti na vedomie, Ze zvySovanie najomného podla bodu 4.3. a bodu 4.5. tohto
¢lanku zmluvy bude kumulované teda v pravidelnych 5- ro&nych intervaloch bude najomné
navysované sii¢asne v zmysle bodu 4.3. a bodu 4.5. tohto &lanku zmluvy. Cena najomného za
predmet zmluvy, upravend v zmysle bodu 4.3. abodu 4.5. tohto &lanku zmluvy bude
zaokrihl'ovana na celé &islo so zaokrtthlenim smerom nahor.

4.7.  V pripade, Ze Ndjomca neuhradi najomné vo vyske stanovenej podla tohto &lanku Zmluvy
ani v lehote 10 dni po jeho splatnosti, bude sa to povazovat za hrubé poruSenie Zmluvy a
Prenajimatelovi vznikd préavo na odstipenie od Zmluvy.

4.8.  V pripade omeskania s uhradou nijomného v Zmluve dohodnutej vyske a termine bude
Prenajimatel’ Gi¢tovat’ Najomeovi virok z omeskania v zmysle platnych pravnych predpisov.
Urok z omegkania je splatny do 15 dni odo dfia dorudenia vyzvy na jeho zaplatenie, a to
sposobom stanovenym vo vyzve. Prenajimatel’ ma narok aj na ndhradu Skody prevysujlicu
vySku zmluvnej pokuty.
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CLV.
Ukonéenie najomného vzt'ahu

5.1 Najomny vzt'ah zaloZeny touto Zmluvou zanika uplynutim doby najmu, na ktort bol
dohodnuty.

52 Zmluvné strany sa dohodli, e ngjomny vzt'ah zaloZeny touto Zmluvou bude mozné
ukonéit’ aj:

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran k stanovenému datumu, ak tento nebude v dohode
stanoveny plati, e ndgjom sa skon¢i ditom nadobudnutia u¢innosti tejto dohody;

b) Prenajimatel je opravneny Zmluvu pisomne vypovedat’ pred uplynutim doby najmu, ak
Néjomea nevyuZiva predmet nijmu na dohodnuty ucel alebo ak ndjomca neuhradi
dohodnuté najomné v stlade s ¢l. IV. tejto Zmluvy.

¢) Néjomca moze odstipit’ od Zmluvy v pripade, ak:

¢ neddjde k povoleniu stavby prislu§nym stavebnym uradom,

e bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo zmenach stavby, ktoré brdnia uZivaniu

predmetu najmu,

e zanikne Udel, na ktory bola Zmluva uzatvorena,

e predmet najmu nie je spdsobily pre realizciu ugelu tejto Zmluvy,
Prenajimatel’ opakovane porusil ktorikol'vek svoju povinnost’ podla tejto Zmluvy,ato az
po méarnom uplynuti primeranej lehoty (nie kratsej ako pat’ pracovnych dnf) na vykonanie
napravy stanovenej vo vyzve adresovanej a dorucenej Prenaj imatelovi.

5.3 Vypovedn4 lehota je trojmesatnd a za¢ina plynut’ prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomne doru¢ena vypoved' druhou Zmluvnou
stranou.

54. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre doru€ovanie pisomnosti na udel ukondéenia tohto
najomného vztahu akymkolvek spdsobom uvedenym v tomto Slanku  Zmluvy
prostrednictvom posty plati, Ze zasielka sa bude povaZovat’ za dorudenu aj v pripade, ak
sa bude dorudovat’ doporudene na adresu uvedent v zahlavi tejto Zmluvy a neprevzata sa
vrati odosiclatelovi.Za defi dorudenia sa povazuje defi nasledujici po dni vratenia
neprevzatej zasielky odosielatel'ovi.

5.5. Priporuseni ktoréhokolvek ustanovenia tejto zmluvy ndgjomcom je prenajimatel’ opravneny
odstupit’ od tejto zmluvy. N&jomea sa zavizuje odovzdat’ predmet najmu prenajimatelovi
najneskdr do 10 kalenddrnych dni odo diia doruéenia odstipenia.

VL
Zmluvna pokuta

6.1. V pripade omeSkania sthradou ndjomného vzmluve dohodnutej vyske atermine bude
prenajimatel’ iétovat’ ngjomeovi zmluvnd pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy defi
ometkania. Prenajimatel’ ma narok aj na nahradu skody prevySujiicu vysku zmluvne] pokuty.

CL. VIL
Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran

7.1 Prenajimatel je povinny odovzdat’ predmet ndjmu Ndjomeovi v stave spbsobilom na dojednany
i¢el a v tomto stave ho na svoje naklady udrZiavat'.
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Predmet ndgjmu 3pecifikovany v ¢l. I, bod 1.2 Zmluvy moZe Najomea po celi dobu trvania
najomného vzt'ahu vyuZzivat len na Gcel a v rozsahu podla ¢l. II Zmluvy.

Néjomea nesmie v Ziadnom pripade predmet nijmu d’alej prenajimat’ tretim osobam a teda
menit’ ndjomny vzt'ah za podnajomny.

Néjomca zodpoveda za vietky Skody na predmete nijmu vzniknuté v kauzalnej savislosti s
vykonom jeho Cinnosti, vratane $kdd spdsobenych tretimi osobami, ktorym umoZnil k
prenajatej veci pristup, s vynimkou $kdd vzniknutych v désledku pdsobenia vis maior.

Prenajimatel’ nezodpovedd za $kody spdsobené Ndjomcom porufenim predpisov v oblasti
bezpegnosti a ochrany zdravia pri préci, Zivotného prostredia ako i poruenim poZziarnych
predpisov.

Prenajimatel’ sa zavizuje poskytnif' potrebni sGéinnost’ a zdrZat' sa vsetkych zasahov,
ktorymi by mohol Najomcovi znemoZiiovat uzivat' predmet nijmu na twgel, aky bol
dohodnuty v tejto Zmluve.

Najomca nesmie na predmete nijmu vykonavat’ bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu
Prenajimatel’a Ziadne Gpravy ani d’al§iu stavebnil ¢innost’ iba tie, ktoré nevyhnutne sliZia na
zabezpefenie Ucelu tejto Zmluvy. Sucastou suhlasu Prenajimatel'a k inym tpravam predmetu
najmu musi byt aj presnd Specifikacia takychto dprav podl'a pisomnej Ziadosti Ngjomeu.

7.8 Ziadna zo Zmluvnych stran nerudi za neplnenie tejto Zmluvy v pripade, Ze by pri¢inou neplnenia

bola vyssia moc, napr. zemetrasenie, povodeii alebo iné Zivelné pohromy, ktoré nepodlichaji
kontrole a zodpovednosti postihnutej Zmluvnej strany.

7.9 Néajomca je povinny podla zakona €. 124/2006 Z.z. o bezpe&nosti a ochrane zdravia pri praci

a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskordich predpisov a podla zikona
¢.314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor$ich predpisov dodrziavat’ predpisy na
zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia ako aj poZiarnej ochrany.

7.10 Po skon€eni ngjmu vyrovnaju Prenajimatel’ a Najomca do 20 dni od skonéenia nagjmu vietky

7.11

zavizky vyplyvajice zo Zmluvy.

Druhé zmluvna strana je opravnend postipit’ pohladavky a iné prava vyplyvajuce z
tejto Zmluvy vo¢i Prenajimatel’ovi len po jeho predchddzajicom, pisomnom siihlase.

7.12 Prenajimatel prehlasuje, Ze Pozemky, ktoré st predmetom najmu, nie sd:

7.13.

a) predmetom najomnych ani inych uZivacich vztahov zriadenych v prospech tretich

0sdb, ktoré by mohli akymkol'vek spésobom obmedzit’ vykon prav Najomcu,

b) zataZené zdloZnym pravom, vecnym bremenom, ani inym pravom tretej osoby s obdobnym
ucinkom,

¢) predmetom Ziadnych sudnych sporov, ani sa k nemu alebo jeho &astiam neviazu
Ziadne iné pravne spory,

d) vofi nemu nie si vedené Ziadne nutené vykony rozhodnutia alebo exekicie podla
osobitnych pravnych predpisov.

Prenajimatel ma Pravo vstupu na predmet ndjmu za ufelom vykonania kontrol za
pritomnosti ndjomcu, pri¢om tento obhliadku musi strpiet. Termin obhliadky bude
najomcovi oznameny vopred.
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7.14. Prenajimatel’ nezodpoveda za veci a predmety vnesené nidjomcom v jeho vlastnictve na

8.1

8.2.

8.3.

8.4.

9.1.

9.2.

9.3,

predmet najmu.

CL VIIL
Uskutoénenie stavby na predmete najmu

Nijomca je opravneny na zaklade tejto Zmluvy a po dobu trvania najomného vztahu
zalozeného touto Zmluvou realizovat’ Stavbu na predmete n4jmu. Najomca uskutoéni a
vybuduje stavbu, vratane vSetkych jej st¢asti, ako aj vyvolanych a pozadovanych investicii na
vlastné naklady a na vlastné nebezpecéenstvo.

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecit' pocas celej doby trvania zmluvy neobmedzeny vstup
opravnenym osobam na predmet najmu, vratane prechodu opravnenymi osobami a vjazd a
prejazd technickymi zariadeniami a dopravnymi prostriedkami za ucelom uloZenia, uZivania,
prevadzkovania, pravidelnej udrzby, opravy, upravy, rekonstrukcie, modernizacie Buducej
stavby po celd dobu jej Zivotnosti alebo za G¢elom odstranenia Stavby alebo jej Casti, pricom
prevadzku a udrzbu Buducej stavby bude po jej kolauddcii vykondvat’ Najomca
prostrednictvom organizacie v jeho zriadovatel'skej posobnosti, ktorou je Sprava ciest
KoSického samospravneho kraja, ICO: 35 555 777. O subjektoch, ktoré st opravnené na
vstup na predmet najmu podla predchadzajicej vety, je Najomca povinny predtym
preukazatelne informovat’ Prenajimatela.

Najomca ako stavebnik Stavby sa zavdzuje a je povinny uskutoénit’ Stavbu v sulade so
vieobecne platnymi pravnymi predpismi a technickymi normami, v rozsahu podla
prislunych spravnych povoleni vydanych za Géelom umiestnenia a realizicie Stavby, v
stlade so schvélenou projektovou dokumenticiou pre umiestnenie Stavby, dodrzat’ vietky
podmienky uvedené v tejto Zmluve, vo vyjadreniach a stanoviskdch dotknutych organov
a organizacii a pocas realizacie Stavby re$pektovat’ vietky Gradné prikazy, zdkazy a nariadenia,
ktoré mozu mat’ vplyv alebo sa tykaju uzZivania predmetu najmu a realizacie Stavby.

Prenajimatel’ dava dilom podpisu Zmluvy stucasne stihlas Najomcovi, aby na zdklade zmluvy
zabezpedil pre Stavbu stavebné povolenie na prislusnom stavebnom trade. Prenajimatel
podpisom Zmluvy sthlasi so vstupom a vjazdom a so stavebnymi pracami na predmete
najmu, vratane vietkych ukonov a &innosti, ktoré mozno dévodne predpokladat’ za tcelom
realizacie Stavby.

CL IX,
Zaverecné ustanovenia

Prava a povinnosti Zmluvnych stran, ktoré nie si vyslovne upravené touto zmluvou, sa
spravuju ustanoveniami zékona ¢&. 40/1964 Zb. — Obciansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov a ostatnymi veobecne zaviznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Zmeny alebo doplnky tejto Zmluvy je mozné vykonat’ len formou pisomnych a o¢islovanych
dodatkov s podpisom oboch Zmluvnych stran.

Tato Zmluva je pre Ndjomcu, ktory je aj stavebnikom stavby uvedenej v ¢lanku I bod 1.4 tejto
Zmluvy, zaroveni aj podkladom preukazujucim tzv. iné pravo k pozemku v zmysle ust. §58
ods. 2 a § 139 ods.1 pism. a) zdkona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov.
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94. Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu Zmluvnych strdn a Gginnost diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmliv vedenom na Urade vlady
Slovenskej republiky v stlade s ust. §5a zdkona & 211/2000 Z. 7. o slobodnom pristupe
k informécidm a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode mformadcii) v zneni
neskorSich predpisov v spojent s ust. § 47a Obcianskeho zakonnika.

9.5.  Zmluvné strany vyslovne sthlasia so zverejnenim tejto zmluvy v jej plnom rozsahu vratane
priloh a dodatkov v centrdlnom registri zmliv vedenom na Urade vlady Slovenskej republiky
podla § 47a Obéianskeho zékonnika v zneni zdkona &, 546/2010 Z.z.

9.6.  Prilohou tejto Zmluvy je:
- Graficka &ast” geometrického pléanu &. 50/2021 ako Priloha &. 1.

9.7. Zmluva bola vyhotovena v 7-mich rovnopisoch, z ktorych si ur&ené:
- 4 rovnopisy Prenajimatelovi
- 3 rovnopisy Néjomcovi.

9.8.  Zmluvné strany podpisom tejto Zmluvy vyhlasujl, Ze si Zmluvu pre€itali, jej obsahu
porozumeli a na znak toho, e obsah tejto Zmluvy zodpoveda ich skutotnej a slobodnej voli,

ju podpisali.
08, FER. 2006 e
V Banskej Bystrici, dita .................. V Kofdiciach, dia .................
Prenajimatel : Néajomeca :
Slovenska republika Kosicky samosprivny kraj

LESY Slovenskej republiky, Stitny podnik

R

| Ing. Boris Gregor Ing. Rastislav Trnka
2 : .
generalny riaditel predseda
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